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DECYZJA 15CP/2012

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.11 4, art.51 ust.1 pkt 2, art.52 art.53 ust.1-4, oraz
art. 55, 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 t. poz. 647) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwca
1960z. (Dz. U. z 2000 1. Nt 98, poz. 1071 ze zm.) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
t. o gospodatce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Sulecin, ul. Lipowa 18, 69-200 Sulecin dzialajacej przez pelnomocnika Pana
Cezarego Ilnickiego, zam. ul. Swiesczewskiego 84, 59-930 Piefisk w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorej przedmiotem jest budowa z przebudowa stadionu
lekkoatletycznego wraz z trybunami, obiektami sportowymi, infrastruktura towarzyszaca oraz
budowa budynku zaplecza sportowego, na dziatkach o numerach ewidencyjaych: 94, 93 /3
potozonych w 48 obrebie m. Sulecin

USTALAM
Gminie Sulecin
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego

na budowie z przebudows stadionu lekkoatletycznego wraz z trybunami, obiektami sportowymi,
infrastruktura towarzyszaca oraz budowie budynku zaplecza sportowego na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 94, 93/3 polozonych w 48 obrebie m. Sulecin

I. Rodzaj i zakres inwestycji:

a) na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sietpnia 2003r w sprawie
oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,

b) zakres inwestycji obejmuje: budowe z przebudows stadionu lekkoatletycznego wraz z
trybunami, obiektami sportowymi, infrastruktura towarzyszaca oraz budowa budynku
zaplecza sportowego.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z obowigzujacych przepiséw szczegolnych, w tym:

A, warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. z_Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w_sprawie
sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588):

a) dla lokalizacji budynku zaplecza sportowego wyznacza sic nieprzektraczalna linig
zabudowy w odlegtoéci 4 m od granicy z dziatka o nr ewid. 102,
b) budynek zaplecza sportowego lokalizowac w obrebie dziatki o nr ewid. 94,



¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ( budynki istniejace i projektowane) w
stosunku do powierzchni dzialki 94 — 0,2,

d) szerokosé elewacii frontowej budynku zaplecza sportowego — do 35 m,

) wysoko$é gormnej krawedzi elewacji frontowej mierzona od poziomu przylegiego terenu
do dolnej krawedzi dachu — do 4 m,

f) geometria dachu budynku zaplecza sportowego — dach o réwnym nachyleniu potaci od
25 do 30 stopni.

2. z Rozpotzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w_sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nt

75, poz. 690 ze zm.):

- projekt budowlany wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i polskimi normami
budowlanymi.

B. ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury
1.

2.

7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie téw rolnveh i leénych (Dz. U. z 2004 1 .
Nr 121, poz. 1266 ze zm.) :

a) teren wnioskowany pod inwestycje stanowia dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw jako
B ,Bz,

b) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie stosuje si¢ do
gruntéw nierolnych i nielesnych,

2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2003 r. Nr 162 , poz. 1568 ze zmianami):

a) przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w granicach zespotu krajobrazowo-
urbanistycznego miasta Sulecin, wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z decyzja z dnia
22.10.1976t. nrt KOK-I-8/76,
b) zgodnie z art.32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami: kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkry! przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego wojewédzkiego konserwatora zabytkow
(Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw), a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Sulecina.

. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

» Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publiczaych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz.
115 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw _technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm):

- dojazd do terenu inwestycji — bez zmian - poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej nt
103346F (dz. nr 102),

z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 lewietnia 2001r. w
sprawie _geodezyjne] ewidencji _sieci uzbrojenia terenu ofaz zespolow uzgadniania
dokumentagji projektowej (Dz. U. Nr 38, poz. 455):




—

-usytuowanie sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnié¢ ze starosta (ZUDP) - zgodnie z tym
Rozporzadzeniem.

3. Warunki infrastruktury:

a) zaopatrzenie w zakresie zasilania w energie elektryczna, wode, gaz, odprowadzenie
$ciekéw — realizowaé zgodnie z warunkami zarzadcow poszczegdlnych sieci,

¢) odprowadzenie wéd opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo w
grunt w obrebie wlasnego terenu,

d) gromadzenie i utylizacja odpadow — wg systemu obowigzujacego w m. Sulecin;

¢) w przypadku wystapienia kolizji projektowane; sieci i jej obiecktéw z istniejacym
uzbrojeniem terenu lub obiektami z nim zwiazanych - usunaé je na warunkach i w
uzgodnieniu z wiasciwymi ich zarzadcami oraz wlascicielami lub zarzadcami terenu, na
ktérym te kolizje beda likwidowane.

D. wymagania dotyczace ochrony interesow 0s06b trzecich:
1. 2 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r (Dz. U. z 2010 +. nr 243, poz. 1623 ze

a) projektowana inwestycja nie moze utrudniaé dostepu i korzystania z nieruchomosci
sasiednich;

b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, cieplnej i srodkéw tacznosci

2. Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Motrskie] z dnia
24.04.2012r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z
2012r. poz.462

a) zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym w
w/w rozporzadzeniu;

b) projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektu uzgodni¢ wg
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

TII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji —okreslono je na mapie w skali 1:1000, ktéra jako
zalacznik graficzny, stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

7. wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapita Gmina Sulgcin,
ul. Lipowa 18, 69-200 Sulecin dzialajaca przez pelnomocnika Pana Cezarego Ilnickiego, zam. ul.
Swierczewskiego 84, 59-930 Piefisk .

Whiosek zawietal wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaly okreslone zgodnie z art. 52
ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 1. poz. 647)- zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodatce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2010 . Nr 102, poz. 651 ze zm.) celem publicznymi w rozumieniu ustawy jest budowa
i utrzymywanie pomieszczesi dla publiczaych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placéwek opiekuficzo-wychowawczych i obiektow sportowych, dlatego
warunki okre$lono w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Projektowana inwestycja - nie zmienia istniejace] funkcji terenu.



Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Burmistrz Sulecina postanowieniem fr GKM.6220.5.2012r. z dnia 17 lipca 2012r. odstapit od
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Stosowanie do wymogdw procedury administracyjnej att. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach strony zawiadomione
zostaly w drodze obwieszczenia . Inwestora oraz whadcicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycje celu publicznego, zawiadomiono na
pismie.

Spotzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z
art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym pOwierzono osobie
wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego atchitektéw pod numerem LU 0127 Lubuskiej
Okregowej Izby Architektow.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy upzp przeprowadzono analize obszaru oraz ustalono na
tej podstawie warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
W trakcie przeprowadzonego postgpowania, organ I instancji stwierdzik:
a) przeznaczenie inwestycji nie jest sprzeczne 2 istniejacym zagospodarowaniem i sposobem
uiytkowania terenu;
b) inwestycja nie ma negatywnego wplywu na istniejacy lad przestrzenny;
¢) teten nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grantéw rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze i nielesne
d) decyzja zostala uzgodniona w zakresie att. 53 ust. 4 pkt 2, 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Oraz nie wymaga uzgodnieft w zakresie pozostatych
punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych;
e) lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna z przepisami szczegdlowymi i odrebnymi .

Zgodnie z art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu i zagospodatowaniu
ptzestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2012 1. poz. 647) nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji

inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Pouczenie:
1. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.
2. Opieczgtowany zalacznik graficzny stanowi integralna cze$c niniejszej decyzjt.

3. Decyzja straci swoja waznosc, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg
lub uchwali sie dla terenu inwestycji plan miejscowy, ktérego ustalenia zmienia zapisy
niniejszej decyzji.

4. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest ptzedtozenie w Starostwie

Powiatowym w Sulecinie

a) whniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

b) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

c) o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

d) projektu zagospodarowania terenu inwestycji i projektu budowlanego obiektu “
egzemplarze wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami, Wymaganymi
przepisami odrebnymi).



17iG.6733.14.2012

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
doreczenia. Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote 1
zakres zadania bedacego jego istota oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust.
6 Ustawy o P 1 ZP).

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1

- mapa w skali 1:1000
Otrzymuja:
1.Wnioskodawca-pelnomocnik
2.Strony wg wykazu w aktach sprawy






